VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE OBCE MALCICE

¢. 3/.2019

0 podmienkach prenajmu obecnych najomnych bytov v
BJ ¢.177

Obecné zastupitel'stvo v Mal€iciach podla §4 ods. 1 a ods. 3 pism. a) a podl'a §6. ods. 1 zakona
¢.369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov

vydava
toto VSeobecne zavizné nariadenie o podmienkach prendjmu ndjomnych bytov v obci MalCice.

§ 1

Uvodné ustanovenia

1. Toto VSeobecne zavdzné nariadenie (d’alej len ,, VZN*) stanovuje podmienky prijimania
ziadosti, postup pri vybere ndjomnikov obecnych bytov vo vlastnictve obce Malcice a o postupe
pri schval’ovani a realizovani ich prendjmu.

2. Obecné najomné byty su bytmi vo vlastnictve obce Mallice s osobitnym rezimom, ktory
vymedzuje toto VZN.

§2

ReZim nakladania s obecnymi najomnymi bytmi

1. Obecné najomné byty su uréené pre najomcov, ktori spiiiajii podmienky zakona &. 443/2010 a
277/2015 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani a nasledujuce d’alSie
podmienky:

a) Mesaény prijem najomcov — osdb, ktorych prijmy sa posudzuju spolo¢ne podl'a osobitného
predpisu neprevySuje hranicu urcenti zakonom, ktorou sa uréuju pravidla pre poskytovanie
prispevkov na vystavbu najomnych bytov.

b) Mesacny prijem najomcu — ziadatela, vypocitany ako stcet prijmov osdb, ktorych prijmy sa
posudzuju spolo¢ne podl'a osobitného predpisu neprevysSuje trojnasobok Zzivotného minima
platného k 31. decembru predchadzajiiceho kalendarneho roka.



§3
Zasady spravy obecnych najomnych bytov

1. N4jomna zmluva sa uzatvara na dobu urcita a to 3 roky s moznostou opakovaného predlzenia
vzdy o maximalne 3 roky.

2. Suhlas na prediZenie najomnej zmluvy schvaluje obecné zastupitel’stvo.

3. U predmetnych bytov nemozno realizovat prechod najmu v zmysle § 706 Obcianskeho
zékona.

4. U predmetnych bytov nemozno realizovat’ vymenu bytov a ich prendjom tretej osobe.
5. U predmetnych bytov nemozno realizovat’ prevod vlastnickych prav.

6. Ziadatel' je povinny predlozit na Obecny urad v Maléiciach doklady o tom, Ze spifiaja
podmienky urcené tymto VZN.
7. Najomca obecného ndjomného bytu je povinny do 30 dni nahlésit na Obecny urad v

Malciciach kazdi zmenu, ktord nastala v idajoch uvedenych v ¢lanku 2 tohto VZN. V pripade
zistenia nepravdivych tidajov sa bude postupovat’ podla ¢lanku 7 ods. 4 pism. a) tohto VZN.

8. Njjomca obecného nijomného bytu nemd narok na pridelenie ndhradného bytu alebo inej
bytovej ndhrady pri ukonéeni ndjmu z dovodu ukoncenia ndjomnej zmluvy na dobu urcitu.

9. K terminu ukoncenia n4jmu je najomca povinny byt uvolnit’ a odovzdat’ ho spravcovi v stave
primeranom dobe uzivania, priCom nesie plni zodpovednost’ za pripadné spdsobené Skody.

10. Sucastou kazdej nijomnej zmluvy je zépisnica, v ktorej ziadatel vyjadri sthlas bez
pripomienok s podmienkami stanovenymi tymto VZN.

11. V pripade, Ze sa ndjomca k terminu ukoncenia ndjomnej zmluvy z uvedeného bytu
neodst’ahuje, Obec Malcice prostrednictvom spravcu zabezpeci vypratanie obecného najomného
bytu na naklady predmetného najomcu.

12. Splatnost’ ndjomného a tihrad za plnenia poskytované s uzivanim bytu je mesacne vopred,
vzdy do 20.dna predchadzajuceho mesiaca.

§4

ReZim podavania Ziadosti o Obecny najomny byt

1. Ziadosti o pridelenie obecného najomného bytu sa podavaju a evidujii na Obecnom trade
Vv Malciciach.

K Ziadosti o pridelenie obecného ndjomného bytu je nutné prilozit’:

a) Potvrdenie zamestnavatela o vyske priemerného mesa¢ného zarobku, u samostatne zarobkove;j
osoby vypis z danového priznania fyzickej osoby za posledny rok, alebo potvrdenie o vyske
dochodku za posledny kalendarny rok pred podanim ziadosti (dekrét o dochodku),

b) Cestné vyhlasenie, Ze Ziadatel’ (ani osoby s nim posudzované) nema Ziadne nedoplatky
finan¢ného alebo iného charakteru.

§5

ReZim pri pridel’ovani obecného niajomného bytu



1. Kazda ziadost’ o pridelenie obecného ndjomného bytu musi byt’ pisomna. Ziadosti eviduje a
zhromazd'uje obecny urad, nasledne sa ziadosti prerokuji v Obecnom zastupitel'stve.

2. Obecné zastupitel'stvo na svojom zasadnuti ur¢i najomcov obecnych ndjomnych bytov.
Poslanci schval'uji vyber njjomnikov podl'a socidlnych pomerov ziadatel’a, pripadnt spolupracu
ziadatel’a s obcou, trvalé bydlisko Ziadatel'a, pripadnii moznost’ zo strany Ziadatel'a pri pomoci
obce v buducnosti, miest a zamestnania a poctu osob v domacnosti. Aktualizacia poradovnika sa
bude vykonavat jedenkrat ro¢ne.

3. Obecny urad v Malciciach zverejni poradovnik na uradnej tabuli a stranke obce. Spravca
obecnych najomnych bytov pripravi ndjomnu zmluvu a vyzve uchadzacov o obecny najomny byt
na podpis ndjomnej zmluvy.

4. N4jomnu zmluvu za prenajimatel’a podpisuje starosta obce. Ndjomna zmluva bude uzatvorena
vzdy na dobu urciti podla § 3 ods. 1 tohto VZN.

5. Ngjomné byty st urcené predovsetkym pre obcanov s trvalym bydliskom v obci  MalCice,
pochadzajucich z obce Malcice.

§6

ReZim pri predlZovani ndjomnej zmluvy na Obecny ndjomny byt

1. Najomnik obecného najomného bytu, ak ma zaujem o prediZenie platnosti najomnej zmluvy v
zmysle ¢lanku 3 ods.1 tohto VZN, je povinny najneskor 2 mesiace pred ukoncenim terminu jej
platnosti dorucit’ na Obecny Grad v Mal€iciach ziadost’ o predlzenie najomnej zmluvy.

2. Kazdt ziadost o prediZenie najomnej zmluvy prerokuje obecné zastupitel'stvo rozhodne o
predlZeni ndjomnej zmluvy. Nésledne spravca spracuje dodatok k existujucej ndjomnej zmluve a
podpise ho starosta obce.

§7

Zanik najmu obecného najomného bytu

Najom zanika:
1. Uplynutim doby najmu, ak nebola tato doba predizena v zmysle &lanku 3 ods.1.
2. Pisomnou dohodou medzi Obcou Malcice a ndjomcom.
3. Spravca je povinny vlastnikovi bytov ohlésit’ bez odkladu:
a)  Uvolnenie bytu,
b)  Nevyuzivanie bytu z akéhokol'vek dovodu,
4. Neplnenia si povinnosti najomcom podl'a najomnej zmluvy.

5. Pisomnou vypoved'ou nijomcu. Pricom sa nijom bytu konéi poslednym diiom mesiaca
nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved najmu dorucend spravcovi.

6. Po prerokovani v obecnom zastupitel'stve a so suhlasom starostu obce Malcice vypoved
najmu obcou Malcice alebo spravcom nastava ak ndjomca:



a) Nespliia podmienky stanovené v ¢lanku 2 predmetného VZN,

b) porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z najomnej zmluvy obecného bytu, najmi tym, ze
nezaplatil v€as najomné, alebo uhradu za plnenie poskytované s uzivanim bytu za ¢as dlhsi ako 2
mesiace,

c) alebo ten, kto s nim byva, napriek pisomnému napomenutiu porusuje bytovy poriadok,
poskodzuje prenajaty byt, alebo jeho prislusenstvo, spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia v
dome,

d) vyuziva prenajaty byt bez suhlasu obce Malcice ako vlastnika na iné ucely ako na byvanie,
alebo ak najomca, alebo ten, kto s nim byva, sstavne porusuje pokojné byvanie ostatnych
najomcov, ohrozuje bezpecnost’, alebo porusuje dobré mravy v dome,

e) nevyuziva byt bez vaznych dovodov viac ako 3 mesiace.

7. Nagjom obecného najomného bytu sa kon¢i poslednym diiom mesiaca nasledujuceho po
mesiaci, v ktorom bola vypoved’ doru¢end najomcovi.

§8

N4ijomna zmluva

1. Ndjomna zmluva moéze d’alej obsahovat' aj dohodu o finan¢nej zébezpeke, ktord nesmie
presiahnut’ vysku Sest’ mesacného ndjomného: lehota na zlozenie finan¢nej zabezpeky ndjomcom
nesmie byt dlhSia ako 30 kalendarnych dni pred podpisanim ndjomnej zmluvy. Ak nedo6jde k
uzavretiu ndjomnej zmluvy, je prenajimatel’ povinny uz zlozent finan¢nu zabezpeku bezodkladne
vratit’.

2. Prenajimatel’ v suvislosti s uzavretim najomnej zmluvy na byt s osobitnym reZimom nesmie
pozadovat’ od ndjomcu iné finan¢né plnenie, ktoré priamo nestvisi s uzivanim najomného bytu s
osobitnym rezimom.

3. Finan¢na zabezpeka podla odseku 7 slizi na zabezpecfenie plnenia dohodnutého ndjomného,
dohodnutych uhrad spojenych s uzivanim nijomného bytu a neposkodzovania uzivaného
nagjomného bytu. Finanénu zébezpeku za uzivanie najomného bytu s osobitnym rezimom vedie
prenajimatel’ na osobitnom Ucte zriadenom na tento ucel v banke.

§9

Domovy poriadok

1. Vzdjomné vztahy vlastnika, ndjomcov a spravcu bytovych domov pri uzivani bytov a
nebytovych priestorov v dome, spésob zabezpe€enia poriadku, pokoja a Cistoty v dome a jeho
okoli, ako aj spdsob uzivania spolo¢nych priestorov a spolocnych zariadeni domu upravuje
Domovy poriadok, ktory vydava obec.

§10
Zavereéné ustanovenia

1. Podmienky urcené tymto VZN st neoddelite'nou sucast'ou kazdej najomnej zmluvy.



2. Zmeny a doplnky tohto VZN schvaluje obecné zastupitel'stvo v Malc¢iciach formou dodatkov.
3. Vseobecne zavidzné nariadenie bolo schvalené Obecnym zastupitel'stvom v

Malciciach, dna 24.10.2019 uznesenim ¢. 123/2019.

V Malciciach dina 24.10.2019
Navrh VZN schvéleny na OZ dna: 24.10.2019
Vyvesené na tradnej tabuli dia: 25.10.2019

Ucinnost’ nadobuida diia 8.11.2019

Ing. Monika Hamzova
Starostka obce



