ZMLUVA O NAJME OBECNEHO BYTU
¢, 1/2021

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’: Obec Malcice
zastupena: Ing. Monika Hamzova MBA, starosta obce
Hlavna 176, 072 06 Malcice
ICO: 003 254 65
Cislo u&tu: IBAN: SK SK41 5600 0000 0042 0687 8001
(dalej len prenajimatel)
a

Najomca: Tancos Juraj

072 06 Malcice

(dalej len ndjomca)
" za tychto podmienok:

1.
Predmet zmluvy

Prenajimatel touto zmluvou a za podmienok v nej vyslovne dojednanych, prenechdva
najomcovi do uzivania:

1. 2- oj izbovy byt €. B 2 s prisluSsenstvom, ktory sa nachddza na 1. poschodi v predmetnom
bytovom dome- bytovka 6-bj, stp. ¢. 165, stojaceho na CKN parcele ¢. 160/11 zapisaného
liste vlastnictva ¢. 873 kat. uz. Malcice, obec Malcice, okres Michalovce, ktorého vylu¢nym
vlastnikom je prenajimatel a ako taky je zapisany v Casti B: Vlastnici a iné opravnené osoby
predmetného LV pod por. & B/1 ako Obec Malcice, Hlavna 176, Malice, PSC 072 06, SR
v podiele 1/1 ( dalej v texte len ,, predmet najmu”) .

2. Byt tvoriaci predmet najmu o vymere 60,73 m2 pozostava z 2 obytnych miestnosti,
komory, kuchyne, chodby, WC, kipelne a zadveria, spolu s jeho vnatornym vybavenim. K bytu
prislicha aj nebytové priestory bytového domu a komora o vymere 4,22 m2.

Predmetny byt, tvoriaci predmet najmu je bez zavad na elektrickom vedeni, ako aj na
vodoinstalacii, byt je v plnom rozsahu uzivaniaschopny, vSetky v iom vnesené a zabudované
predmety a zariadenia su plne funkéné a bez zavad. Ndjomca svojim podpisom na tejto Zmluve
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uvedenym vyslovne prehlasuje, Ze sa stechnickym stavom bytu, predmetov a zariadeni
nachadzajlcich sa v ilom osobne a detailne oboznamil, vzal ho na vedomie a sdhlasi s nim.

CL.

Doba najmu

1. Prenajimatel prenechava najomcovi 2- izbovy byt & B 2 s prislusenstvom, podrobne
Specifikovany v €l. II. tejto zmluvy do najmu na dobu urgitd v zmysle obsahu Uznesenia Obce
Malcice €. 40/2021 zo dria 07.07.2021:

od 09.09.2021 do 31.12.2021.
Ndjom dohodnuty na dobu uréitd sa skonéi uplynutim dohodnutej doby ndjmu s vynimkou
pripadov popisanych a predpokladanych v obsahu tejto zmluvy.
Po skonfeni doby ndjmu je nidjomca povinny predmetné nehnutelnosti  vratit
prenajimatelovi v stave, v akom ich prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

2. Néajomca berie na vedomie tu skutoénost, ze po uplynuti doby ndjmu nemd vodi
prenajimatelovi narok na bytové nahrady.

3. Pred uplynutim doby najmu sa ndjomny pomer méze skonéit na zaklade vzajomnej pisomnej
dohody oboch Géastnikov, alebo na zaklade vypovede najomného vztahu realizovanou
ktoroukolvek zmluvnou stranou. Ndjomca méze vypovedat najomnu zmluvu aj bez udania
dévodu v 1- mesatnej vypovednej lehote ktors zadina plynit prvym driom mesiaca
nasledujuceho po doruéeni vypovede druhe; zmluvnej strane. Prenajimatel méZe vypovedat
najomnu zmluvu len z dévodov uvédzanych v ust. § 711 Obé. zikonnika v spojitostis § 5- Zanik
najmu, ods. 4 VZN obce Maléice ¢ 7/2007 o nakladani s najomnymi bytmi. Vypovedna lehota
je v takom pripade ( t.j. v pripade uplatnenia vypovede zo strany prenajimatela) trojmesaéna
a zaCina plynat prvym driom mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej
strane.

4. Najomca berie na vedomie pravo prenajimatela na odstupenie od najomne;j zmluvy, ak
napriek jeho pisomnej vystrahe budu prenajaté nehnutelnosti uzivané resp. trpiet ich uZivanie
takym sp6sobom, Ze prenajimatelovi vznika $koda, alebo %e mu hrozi znaéna Skoda, ako aj
v pripade, Ze najomca po dobu platnosti tejto zmluvy bude viac ako 3x v omegkani s Ghradou
najomného o viac ako 30 dni odo dfia lehoty jeho splatnosti. Vys$sie popisané pripadné
spravania ndjomcu, su na zéklade dohody oboch zmluvnych stran chapané ako hrubé
porusenie najomnej zmluvy, sankcionovatelné moznym okamZitym odstupenim od zmluvy zo
strany prenajimatela.

5. Ak ndjomca ma zaujem o pred|zenie platnosti najomnej zmluvy, je povinny 2 mesiace pred
ukoncenim jej platnosti dorucit na Obecny Grad v Maléiciach Ziadost o predlZenie lehoty
najomnej zmluvy. Obecny trad upozorni ndjomcu na tito skutoénost minimalne 15 dni pred
uplynutim lehoty podavania Ziadosti o predlzenie platnosti ndjomnej zmluvy. Jeho Ziadosti sa
vyhovie, ak:

- prijem Ziadatela a oséb, ktoré s nim budu najomny byt uZivat, za predchéadzajlci kalendarny
rok, nepresahuje trojnasobok Zivotného minima ich domacnosti, ,

- riadne si plati ndjomné, pausalne poplatky za dodavku médii ako aj uhradu dodavok inych
médii spojenych s uzivanim bytu



- nema zavazky slvisiace s byvanim po lehote splatnosti voci Obci Malcice.

Ak najomca splnil vyssie uvedené podmienky, mozno najomnu zmluvu predlzit maximalne na
obdobie dalsich troch rokov.

L. .
Cena najmu

1. UZivanie nehnutelnosti, podrobne Specifikovanych v €l. II. tejto zmluvy, ktorych najom je
predmetom tejto zmluvy, je odplatné.

2. Dniom uzavretia tejto ndjomnej zmluvy vznikd ndjomcovi povinnost platit prenajimatelovi
najomné za byt €. B 2 vo vySke 130 € mesacne.

3. Ak pocas trvania najomného vztahu sa zmenia skutocnosti rozhodujlice pre cenu najmu,
prenajimatel ma pravo jednostranne zmenit vysku ndjomného. Prenajimatel sa zavazuje, ze
oznami najomcovi zmenu vysky ndjomného pisomne pred jeho splatnostou.

4, Vysku najomného prenajimatel zmeni v pripadoch uvedenych v bode 3. od prvého dna
kalendarneho mesiaca nasledujuceho po skutocnosti, ktora zaklada pravo prenajimatela na
vykonanie zmeny.

5. Ak ndjomca nezaplati ndjomné v urcenej lehote splatnosti, je povinny zaplatit
prenajimatelovi poplatok z omeskania vo vyske 0,5 promile z dlZnej sumy, najmenej viak 0,83
€ za kaZdy i zacaty mesiac omeskania.

6. Dohodnuté najomné v zmysle ¢l. Ill. bod. 2 tejto zmluvy nezahrnia v sebe Ghradu platieb za
odber a dodavku médii /t.j. el. energie, vodné a sto¢né, plynu, a pod./, naklady na odvoz a
likvidaciu TKO a taktieZ nezahrna ani Ghradu teleféonnych Gétov za pripadné uZivanie telefénnej
linky, ktord je stcastou vybavenia prenajatého priestoru a ktoru si Najomca /v pripade zaujmu
o jej uZivanie/ po dobu platnosti zmluvy hradi samostatne. S poukazom na vy3sie uvedené
dojednanie, tvoriace obsah prvej vety tohto bodu, sa Ndjomca zavazuje, Ze :

a) po nadobudnuti platnosti a Ucinnosti tejto zmluvy v zmysle &l. VII. bod 1. bude platit
prenajimatelovi za dodavku vody pausdiny mesaény poplatok ( ndhrada) vo vyske 10.- Eur.
Ku driu ukoncéenia zmluvného vztahu sa vykona odpocet stavu meraca vody. V pripade, Ze
zinkasované pausalne mesacné nahrady nebudu pokryvat cenu spotrebovanej dodavky vody
, Sa najomca zavazuje doplatit prenajimatelovi vzniknuty cenovy rozdiel. Tato povinnost mu
vznika bez zbytoéného odkladu, najneskér v3ak do troch dni po tom, ¢o ho k tomu
prenajimatel pisomne vyzve. Sucastou pisomnej vyzvy budl aj fotokdpia vyucétovania za
spotrebu dodavky vody.

V tejto suvislosti ucastnici tejto zmluvy Gcastnici spolocne potvrdzuju a odsthlasuji, Ze ku
dnu uzavretia tejto zmluvy je stav meraca vody?‘f{\?/f{@ma.

b) po nadobudnuti platnosti a Uc¢innosti tejto zmluvy v zmysle &l. VII. bod 1. uzavrie bez
zbytocného odkladu vo svojom mene zmluvy s jednotlivymi dodavatelmi el. energie a plynu,
V tejto suvislosti si zmluvné strany poskytnu vzdjomnu sucinnost, spocivajlucu v odhlaseni a
prihlaseni k jednotlivym dodavatelom médii. Po skonéeni najmu ndjomca prevedie odber
energii a médii dodavanych do predmetu ndjmu spat na prenajimatela a prenajimatel sa
zavazuje, ze k tomu Prenajimatelovi poskytne vietku potrebnu sucinnost.



¢l Iv.

Uhrada najomného

1.Ndjomca sa zavizuje platit prenajimatelovi mesacné najomné v sume 130,- EUR spolu s
dohodnutou mesaénou pausalnou Uhradou za dodavku vody vo vyske 10,-€ spolu celkova
mesatna platba je vo vy3ke 140,- EUR ato vtermine do 25-teho diia predchadzajuceho
kalendarneho mesiaca. Dohodnuté mesaéné najomné s pausalnym poplatkom za dodavku
vody sa najomca zavazuje uhradzat prenajimatelovi

a) bezhotovostnym prevodom v prospech jeho Uétu vedeného v Prima banka Slovensko,
pobocka Michalovce, pod &islom Gétu: SK 41 5600 0000 0042 0687 8001 Ndjomné bude
najomca uhradzat bez predkladania faktur zo strany prenajimatela. Pri Ghradach najomného
bude ndjomca uvadzat variabilny symbol, ktorym je ¢islo zmluvy a 3pecificky symbol, ktorym
bude ¢iselné oznatenie mesiaca za ktory sa najom hradi. Uhrada ndjomného je povaZovana za
zrealizovant a momentom pripisania dojednanej sumy na uUcet prenajimatela v termine
dohodnutej splatnosti.

b) priamou platbou do pokladne prenajimatela. V takom pripade si zmluvné strany vydaju
pisomné potvrdenie o Uhrade ndjomného vo forme prijmového dokladu - Juxta, v ktorom sa
uvedie C¢iselné oznadenie mesiaca, za ktory sa ndjom hradi s poznamkou- thrada ndjomného.

L. v.
Zabezpeka

1. Na zadklade uznesenia 26/2021 zo dfia 9.6.2021 sa ndjomca zavazuje, uhradit
prenajimatelovi zabezpeku vo vyske 500,- EUR, slovom: patsto eur, pre zabezpelenie
splacania najomného, samotné poskodenie bytu alebo prenajatych priestorov a pod.
Predmetnu zabezpeku najomca uhradil prenajimatelovi v jednej splatke pred podpisom tejto
zmluvy &o zmluvné strany svojimi podpismi na tejto zmluve uvedenymi vyslovne potvrdzuju.
V pripade, Ze ndjomca spdsobi na predmete najmu, resp. na jeho zariadeni a vybaveni Skodu,
presahujlcu uhradeny preddavok - zabezpeku, zodpoveda za fiu prenajimatelovi v plnom
rozsahu v zmysle vieobecnej zodpovednosti za Skodu. Po skonceni najmu sa nevycerpana
zabezpeka vrati ndjomcovi.

2. Prenajimatel je povinny kazdé pouzitie penaznych prostriedkov zo zabezpeky podla bodu 1.
tohto &lanku, pisomne oznamit a zdokladovat ndjomcovi, s uvedenim dévodu Uhrady a vy3ky
sumy uhradenej zo zdbezpeky.

3. Ndjomca je povinny kauciu doplnit vidy na uréent vysku, stanovent v bode 1. tohto ¢lanku,
do 15-tich dni odo dria, kedy mu prenajimatel oznami, Ze z kaucie bola uhradena suma, na
ktoru prenajimatelovi voci najomcovi vznikol narok v zmysle bodu 1. tohto ¢lanku.

4. Najneskor v lehote do 30 dni odo dfia skonéenia ndjmu, je prenajimatel povinny vrétit
najomcovi prijatu kauciu, znizenu o Uhradu (-y), splatnych pefiaznych narokov prenajimatela
vodi ndjomcovi, ktoré prenajimatelovi vznikli v zmysle obsahu tejto zmluvy a ku driu skoncenia
najmu neboli ndjomcom uhradené doplnenim kaucie podla bodu 3. tohto ¢lanku.



oV
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Zmluvné strany sa zavazuju, Ze svoje prdava a povinnosti vyplyvajuce zo zmluvy, budu
vykonavat v stlade s touto zmluvou a prislusnymi ustanoveniami Obcianskeho zakonnika a to
hlavne:

1. Prenajimatel odovzda najomcovi byt, sposobily na riadne uzivanie.
2. Prenajimatel bude zabezpecovat plny a neruseny vykon prav spojeny s uzivanim bytu.

3. Najomca je povinny byt uZivat iba na byvanie a udrZiavat ho v stave spésobilom na riadne
uzivanie. Po skonéeni doby ndjmu je povinny predmetny byt odovzdat v takom stave, v akom
ho prevzal s prihliadnutim na bezné opotrebenie.

4. Najomca sa zavazuje, Zze on sam, ako aj osoby, ktoré s nim byvaju v byte, budli dodrziavat
domovy poriadok.

5. Ndjomca je povinny umoznit prenajimatelovi vstup do bytu za u¢elom vykonania oprav, ako
aj za Ucelom kontroly spésobu a rozsahu uzivania predmetu najmu.

6. Drobné opravy v byte suvisiace s jeho uZivanim je povinny zabezpecovat a ndklady
spojené stymito opravami a beinou udribou znasat najomca na vlastné naklady podla
Nariadenie vlady SRE. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho
zakonnika, inak zodpoveda za $kody zo zanedbania povinnosti.

7. Opravy poruch spdsobené beinym uzivanim, ako aj Udrzbu bytu zabezpeduje ndjomca vo
vlastnej rézii.

8. Vpripade zistenia porusenia povinnosti najomcu vyplyvajucich ztejto zmluvy, je
prenajimatel opravneny pozadovat od ndjomcu opodstatnené néaklady, resp. udlé prijmy.

9. Najomca sa zavdzuje, Ze umozni zamestnancom prenajimatela pristup do bytu za Géelom
zistenia stavu bytu a potreby vykonania oprav a udrZiavacich prac, pre kontrolu a odpocty
meradiel na studenu a teplu vodu.

10. Ndjomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu tych oprav
v byte, ktoré je povinny zabezpedit prenajimatel.

11. Ndjomca je povinny odstranit na vlastné naklady zévady a poskodenia, ktoré spdsobil on
sam, prisludnici jeho doméacnosti, ako aj iné osoby zdrzujlce sa v byte s jeho suhlasom.

12. Nédjomca nesmie vykondvat v byte stavebné (pravy alebo iné zmeny bez suhlasu
prenajimatela ato ani na vlastné ndaklady.

13. Ndjomca nemobie prenechat byt, alebo jeho ¢ast do podndjmu inym osobam bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela.

14, V pripade, Ze ndjomca spdsobi v prenajatych nehnutelnostiach, resp. na ich zariadeni a
vybaveni 3kodu, zodpoveda za nu prenajimatelovi v plnom rozsahu vzmysle vieobecnej
zodpovednosti za Skodu.

15. Ndjomca sa zavazuje uhradzat naklady na instalaciu meracej, resp. inej techniky a revizii
zariadeni spojenych s uzivanim prenajimaného bytu.

16. Najomca v defi vzniku ndjmu oznami prenajimatelovi prislusnikov domacnosti, ktori budu
s nim v predmetnom byte byvat. Pri zmene poctu oséb byvajucich v byte ndjomca tuto
skutocnost ozndmi prenajimatelovi najneskér do 30 dni od jej vzniku.



17. Najomca sa zavazuje vratit prenajaté priestory, ktorych ndjom je predmetom tejto zmluvy
po skon&eni ndjmu v stave, v akom ich prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Ku
dfiu ukonéenia najmu je ndjomca povinny predmet ndjmu vypratat na vlastné naklady, ak sa
zmluvné strany nedohodnu inak. Pri odovzdani prenajatych priestorov sa vyhotovi pisomny
protokol, ktory podpi$e najomca a spravca bytového domu. Defi podpisu protokolu obidvoma
zmluvnymi stranami, sa povazuje za defi skonéenia najmu, okrem pripadu, ked nie je
dohodnuta ind doba skonéenia najmu. Za den skonéenia ndjmu sa povaZuje aj den, kedy
ndjomca vyzval prenajimatela na prevzatie predmetnych priestorov. V pripade, ak ndjomca
najneskér 5 dni po ukonéeni najmu neodovzda predmetny byt spravcovi bytového domu, je
prenajimatel opravneny vstlpit do predmetnych priestorov a tieto na naklady a
nebezpedenstvo najomcu vypratat, k ¢omu ho ndjomca svojim podpisom na tejto zmluve
neodvolatelne splnomocnhiuje.

18. Na zmluvny vztah, ktory nie je upravené touto zmluvou sa vztahuju ustanovenia
Ob¢ianskeho zakonnika, V3eobecného zavazného nariadenia €& 7/2007 o nakladani
s najomnymi bytmi zo dfia 14.12.2007 a schvaleného uznesenia Obecného zastupitelstva ¢.
4/2020 zo dria 31.01.2020.

L. vil.
Zaverectné a prechodné ustanovenie

1. Zmluva o najme bytu nadobuda platnost driom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami
a Géinnost diom nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovom sidle Obce Malcice ako
prenajimatela.

2. Neoddelitelnou stéastou tejto zmluvy o ndjme bytu je Protokol o odovzdani bytu.

3. Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie st vyslovne touto zmluvou upravené sa riadia
Obcianskym zdkonnikom. Zmluvié strany sa zavazuju, ie vSetky spory vyplyvajlce z tejto
zmluvy budu prednostne riesit dohodou.

4. Zmluva o najme bytu bola vyhotovena v dvoch vyhotoveniach majicich povahu originalu,
po jednom vyhotoveni pre prenajimatela a ndjomcu.

5. Pripadné zmeny a doplnky k tejto zmluve st platné len v pisomnej forme, ocislovanych
dodatkov, podpisanych opravnenymi zastupcami oboch zmluvnych stran.

6. Prenajimatel a ndjomca prehlasuju, ze tuto zmluvu uzavreli slobodne a vaine, urcite a
zrozumitelne, nie v tiesni a za napadne nevyhodnych podmienok, Ze Ucastnici zmluvy maju
sposobilost na pravne ukony. Na znak sthlasu s obsahom tejto zmluvy, Uéastnici zmluvu
vlastnoruéne podpisali.

v . . 4.4 Jois
V Mal&iciach diia ...... /‘}W’ .......

arosta opce Malcice
(za prenajimatela) ndjomca
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