Najomna zmluva

uzatvorena podl'a § 663 a nasl. Ob¢ianskeho zédkonnika

Prenajimatel’: Obec Malcice
Statutarny zastupca: FrantiSek LopaSovsky, starosta obce

(d’alej aj ako ,,prenajimatel™)
a

Nijomca: Slavka Moravska, |

(dalej aj ako ,,ndjomca™)

sa dohodli na uzatvoreni zmluvy o najme bytu za tychto podmienok:

Clanok I
Predmet najmu

1) Prenajimatel sa zavizuje prenechat’ najomcovi do uZivania byt ¢. 2 pozostdvantci z 3
izieb, kuchyne a prislusenstva v obci Maléice sup.¢. 177, postavenej na parc.C. 175/4,
ktorého vlastnikom je obec MalCice.

2) Prislusenstvo bytu uvedeného v odst.1 tohto ustanovenia tvori: chodba, WC, kipelia

a Spajza.
3) Opis stavu bytu: dobry

Clanok 11
Ucel najmu

1) Prenajimatel’ prenechdva byt ndgjomcovi vyluéne za ii¢elom byvania.
2) Najomca sa zavizuje, Ze bude prenajaty byt vyuzivat' v stlade s dohodnutym ucelom

byvania. PoruSenie tohto ustanovenia sa povazuje za podstatné porudenie zmluvy a zaklada
pravo prenajimatel’a okamzZite odstupit’ od zmluvy.

Clanok III
Priva a povinnosti prenajimatel’a

1) Prenajimatel’ sa zavizuje odovzdat' byt najomcovi do uzivania v stave sposobilom na
dohodnuté uzivanie. O odovzdani a prevzati bytu a o zariadeni bytu spiu zmluvné strany
pisomny protokol, ktory bude pripojeny k tejto zmluve ako jej priloha ¢. 1.
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2) Prenajimatel’ sa zavizuje, Ze umoZni najomcovi neruSené uzivanie bytu po celi dobu
ucéinnosti tejto zmluvy.

3) Prenajimatel’ je opravneny vstupit’ do bytu za t¢elom vykonania kontroly, ¢i ho najomca
uziva dohodnutym spésobom, vyluéne vSak za pritomnosti nagjomcu po predchddzajicom
dohovore.

Prenajimatel’ je opravneny v pripade hroziacej $kody vstupit' do bytu, ktory je predmetom
najmu za uéelom vykonania opatreni potrebnych na jej zamedzenie alebo zmenSenia jej
nasledkov. Pre tento pripad bude mat’ k dispozicii jednu sadu kIicov od uvedeného bytu,
ktoré budu v obalke zapecatenej ndgjomcom.

4) Prenajimatel’ je povinny v byte vykonat v3etky opravy, ktoré nie je podla tejto zmluvy
povinny vykonat’ ndjomca.

Clanok IV
Prava a povinnosti najomcu

1) Najomca je povinny poéinat si pocas celej doby najmu tak, aby nedochadzalo ku $kodam
na predmete najmu. V pripade zavineného porusenia tejto povinnosti zodpoveda najomca za
vzniknutu skodu.

2) Najomca sa zavizuje, e bez suhlasu prenajimatel'a nevykona v byte Ziadne stavebné
zmeny.

3) V pripade skon¢enia doby najmu je ndjomca povinny vrétit byt v stave, v akom bol
prevzaty, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie bytu a zariadenia v byte podl'a protokolu
spisan¢ho pri preberani bytu.

4) Zmeny v byte, ktoré najomca vykonal so suhlasom prenajimatel’a. nie je povinny po
skonéeni doby ndjmu uviest’ do povodného stavu. Ndjomca nema narok na nahradu nikladov
spojenych s takymito zmenami.

5) Najomca nie je opravneny dat’ predmet ndgjmu do podndjmu tretej osobe bez predoslého
pisomného suhlasu prenajimatela.

6) Ndjomca sa zavizuje udrziavat' poriadok v byte a v bytovom dome a spravat’ sa v sulade s
dobrymi mravmi a zasadami slusného susedského spolunazivania.

7) Najomca sa zavizuje vykonavat' na svoje naklady drobné opravy v byte a na jeho zariadeni
stivisiace s ich uzivanim a s beznou tdrzbou. Drobnymi opravami sa pre ucely tejto zmluvy
povazujii opravy. ktorych naklady v jednotlivom pripade neprevySuji sumu 33.- Eur.
Najomca nema voéi prenajimatel'ovi narok na nahradu takto vynaloZenych nékladov.

8) Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatel'ovi nutnost” vykonania
oprav, ktoré mé uskutoénit prenajimatel. Prenajimatel’ sa zavdzuje do 15 dni zacat' s
uskutoéiiovanim potrebnej opravy. Ak tieto opravy napriek oznameniu najomcu prenajimatel’
neobstara v primeranej lehote, je opravneny vykonat' ich ndjomca. Prenajimatel’ je povinny
najomcovi uhradit’ takto vynalozené niklady.



Clinok V
Doba niajmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjom bytu sa uzatvara na dobu neur¢iti od 1.1.2012.

Clinok VI
Odovzdanie bytu

1) Prenajimatel’ sa zavizuje, Ze byt odovzda do uzivania najomcovi najneskér do 5 dni od
podpisu tejto zmluvy.

2) Zmluvné strany sa dohodli, Ze o odovzdani bytu spisu protokol o odovzdani a prevzati, v
ktorom uvedu najma:

a) stav, v akom sa byt nachadza v ¢ase jeho odovzdania,
b) zariadenie bytu a stav v akom sa nachadza,
¢) iné skuto¢nosti, ktorych vyznacenie pozaduje niektora so zmluvnych stran.

3) Prenajimatel’ sa zavizuje najneskor v deni odovzdania bytu odovzdat’ ndjomcovi jednu sadu
kla¢ov od bytu a od pivni¢nej kobky.

Clianok VII
Nijomné

1.Ndjomné za uZivanie bytu je zmluvnymi stranami dohodnuté vo vyske 116,— € mesalne.
Vedlajsie poplatky ako st poplatky za vodu, odvoz smetia, plyn plati prenajimatelovi
najomca v ndjomnom, dodavku teplej vody si hradi sam. /priloha ¢.2/

2.Uhrada za plnenia poskytované suzivanim bytu sa plati mesacne zalohovo spolu
s najomnym. Po uplynuti roka — vykurovaciecho obdobia — bude zaloha podla prislusnych
pravnych predpisov vyuétovana.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca bude hradit’ nagjomné do pokladne obce k 15. dfiu
prislu$ného mesiaca.

Clanok VIII
Skonéenie najmu

1) Najomny pomer zanika uplynutim doby, na ktora bol dohodnuty.
2) Pred uplynutim dohodnutej doby najmu moZno ndjomny vztah ukonéit' vzajomnou

pisomnou dohodou alebo okamzitym odstipenim od zmluvy jednou zo zmluvnych stran pre
podstatné porusenie zmluvy.



3) Prenajimatel’ je opravneny od zmluvy okamzite odstupit’ najmi ak:

a) nagjomca je v omeskani s dvoma alebo viacerymi splatkami ndjomného alebo v omeSkani s
thradou platieb za sluzby spojené s uzivanim bytu,

b) nadjomca uziva byt spésobom, ktory nie je v sulade s dohodnutym t¢elom najmu,
¢) nagjomca hrubym sposobom porudi domovy poriadok.
d) najomca da byt do podnajmu, bez suhlasu prenajimatel’a.

4) Najomca je opravneny od zmluvy okamzite odstupit’ najmd, ak predmet ndgjmu prestane
byt spdsobily na uzivanie podl'a dohodnutého i¢elu ndjmu.

Clanok IX
Zaverecné ustanovenia

1) Zmena tejto zmluvy je mozna len formou pisomnych dodatkov k nej. Dodatky sa podla
poradia ¢isluji a oznacia datumom.

2) Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie st upravené touto zmluvou, sa spravuju
prislusnymi ustanoveniami zak. ¢. 40/1964 Zb. Ob¢ianskeho zakonnika.

3) Tato zmluva nadobuda platnost’ a u€¢innost” diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami.

4) Tato zmluva je vyhotovend v dvoch rovnopisoch, jeden pre ndjomcu a jeden pre
prenajimatel’a.

5) Zmluvné strany vyhlasuji, Ze si tito zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak
toho, Ze obsah tejto zmluvy zodpoveda ich skuto¢nej a slobodnej vali, ju podpisali.

V Malc¢iciach dna: 30.12..2011

LR LGy —g

Najomca Prenajimatel
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